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Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu Zudelovié Edina
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih- uslova, - na osnovu ¢lana 74 Zakona o
2 |planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Pedurice - turisticki kompleks« (»Sl.list
CG« - Opstinski propisi br. 32/16) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP_95, u zoni »B«, bloku »5«, po
DUP-u »Pecurice - turisticki kompleks«. Katastarska parcela broj 3501/1 KO Kunje,
cini dio predmetne urbanisti¢ke parcele.

Dio katastarske parcele broj 3501/1 KO Kunje se nalazi u zahvatu urbanisticke parcele
Z47 povrsine javne namjene — ZUS — zelenilo uz saobraéajnice i u zahvatu urbanisticke
parcele Z48 povrSine javne namjene — P — park, kao i prostora predvidenog za saobracaj.

Napomena: Konacna l[okacija (povrSina i vlasniStvo katastarskih odnosno dijelova
katastarskih parcele koje ¢&ine predmetnu urbanistitku parcelu, povsina urbanistitke
parcele - lokacije na kojoj se grade objekati) ¢e se odrediti u fazi izrade projektne
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije ovjerenog od Uprave za nekretnine,
uradjenog od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleZnog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zudelovié Edin iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta. U svemu prema [zvodu iz DUP-a »Peéurice -
turisticki kompleks«, katastarska parcela broj 3501/1 KO Kunje, prikazana u grafiCkom
prilogu »Postojece koriséenje prostora« izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini
sastavni dio ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE

57 1.

MNamjena parcele odnosno lokacije

=

_Mamjena — T1 — turisti¢ki kompleksi

Turizam

Na povr§inama za turizam planirana je izgradnja objekata za smjestaj turista i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kategorije 3* - 5*.

Planirani su turisti¢ki kompleksi i objekti, sa jednim ili viSe objekata na urbanistickoj parceli:
- hoteli

- turisticka naselja

- vila

Hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i
piéa, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje,
recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjom.

Hotel moze imati depadans, koji predstavija samostalnu gradevinsku cjelinu, lociran u
njegovoj neposrednoj blizini i u kojem se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, kao i druge ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju
u osnovnom objektu (hotelu).

Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smjesteni u glavnoj zgradi.

Hotel moze biti hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, apart hotel, condo hotel,
hostel, pansion ili motel.

TuristiCko naselje

Turistiéko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih
funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica,
restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima.

U turistiCkom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i
drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima mjesta u kojem se turisticko
naselje nalazi.

Pored smjes$tajnog kapaciteta, turisticko naselje ima centralnu recepciju i prijemni hol,
restoran sa kuhinjom i zajednicki sanitarni ¢vor za goste.

Vila
Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna
jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrZajem i poslugom.

Svi planirani turisti¢ki objekti moraju ispunjavati uslove iz vazece zakonske regulative o
vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Izgradnja novih objekata
Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvr$iti nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu s ovim uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta
(suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;




“povrdina garaznog prostora i tehni€kih prostorija ne obraunava se u bruto gradevinsku

poyrsinu objekta,;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
umentaciju raditi iskljué¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
rogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti

objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim

Planom, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i

komunalno opremanje zemljista;

= ako se prilikom izvodenja gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti naide na

nalaze od arheolodkog znacaja, izvodac radova odnosno pronalaza¢ je duzan da postupi

u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara:

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,

i) odmabh prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru

iii) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava,

iv) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni

» moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli,realizacija ce se
sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru koga ce
se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistiCkim
parcelama ¢iji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Konstrukcija objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

lzgradnja objekata:
Turizam - hotel ( T1)

Urbanisticke parcele namjene turizam T1 su parcele na kojima je predvidena izgradnja
novih objekata.

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanisti¢koj parceli

= max zauzatost urbanistiCke parcele iznosi 30%

= max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

= udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu i najvise 30% u
vilama i depadansima

= predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je P+2 - P+5 za osnovne objekte |
P+1 za vile i depadanse :




« parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvidjeti na urbanistickoj parceli na
otvogenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

= iZizetno od preteZzne namjene na urbanistickoj parceli se mogu planirati i

gbjekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

= najmanje 40% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo

= zelene povrSine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o¢uvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet

= u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti€koj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta

= projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za
projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

1.2

Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasnicka parcelacija i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

UrbanistiCki blokovi se sastoje od vise urbanistickih parcela.
Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili viSe katastrskih parcela, ili od dijela
katastarske parcele.

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjeSacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.
PredloZena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (T1i T2) moze u
okviru Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 60 vazeceg Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postoje¢e katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje viSe urbanistickih
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistiCkim parcelama.

Uredenje parcele
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti€énim rastinjem, uvazavajuci prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoscu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peéurice - turistiCki kompleks«.

gulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju
sa istom i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih taaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, requlacije i nivelacije.
Gradevinske linije odreduju povr$inu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a
prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nije graficki definisana
radevinska linijja, minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. U
slu¢ajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama za$tite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).
Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon i procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 80/05, »SlI.List
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl.List CGg, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl.List CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.List RCG«, br. 20/07, »Sl.List CGg, br. 43/13
i 53/14) kao i podzaklonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povr§ina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.
Zelene povrSine u okviru urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ouvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet




ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)
Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

tupljenost i kvalitet ovih povr$ina bitno uti¢e na stvaranje S$to primamljivijeg ambijenta
a boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima
omoguce pasivan odmor, $etnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T11 T2:

se bilke sa izuzetno dekorativhim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
lis¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste
i strane vrste kojima odgovara karakter podruc¢ja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela | ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim
za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a
obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i
rasadnicki njegovan,

- Obhoadom aranicom narcale a narncite nreama canshracainicama nranarticllia ol

Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrSina- normativ za hotele je 60-
100m2 zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i
druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na
parceli je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih | slobodnih povrsina, od
¢ega slobodne zastrte i manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne
povrsine parcele, a ostalih 50% su zelene povr$ine realizovane na poroznom tlu
bez podzemnih etaza.

Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrSina, od ¢ega slobodne
zastrte, | manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele,
a ostalih 40% su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu bez podzemnih
etaza.

Zelene povrsine prikazane na grafickom prilogu Namjena povrsina, a oznacene
kao PUQ, predstavljaju povrSine koje ne ulaze u obracun zelenih povrSina na
parceli | nije moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povrSinama
na ovim povr§inama, a van urbanisticke parcele.
Ove povrsine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obracun jer se
realizuju van urbanisticke parcele.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu stru€nu analizu
postojeceg bilinog fonda na predmetnoj parceli;

Izvr&iti taksaciju biljinog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativho
vrednovanje stabala, sa predlozenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi
da postoji vrijedno zelenilo

Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrSine se mogu
realizovati i na povrSina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun ne ulazi u
procenat zelenih povrSina

Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su prodori
zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane pjeSacke staze

Ove prodore | staze potrebno je opremiti odgovaraju¢im osvetljenjem | urbanim
mobilijarom, kao | predvidjeti mjesta za odmor

Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste




-

tampon zelenilo i drvoredi
- Postojeée masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.
- Planiranje vodenih povrsina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana
/ takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.
- Krovno zelenilo ne ulazi u obraun zelenih povrsina u okviru parcele.
- Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun
zelenih povrsina.
- Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja.
Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepeniSta, osvetlienje, mobilijar), ukljucuje
obaveznost izrade projekta uredenja terena | pejzaZzne arhitekture.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zaétiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguli$u ovu oblast.

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZecim propisima o
kretanju invalidnih lica.
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m®)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2.9 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5

/



90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
;110 0,11 12,10

111 0,11 12,21 15 7,5 7.5
/ 140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,9m?®

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?3

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m?.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih
kapaciteta u okviru urbanistiCkog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim
rieSenjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na
lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanistiCka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio
urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivac¢a strujnog opterecenja,
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. Investitor je obavezan da od

Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju elektroenergetskih
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Uslqvi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrgtehnicka infrastruktura:
Inyéstitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku

rastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog nedostatka iste, a do

izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljucenje objekata u skladu

sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P. »Vodovod |

kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu

septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koliine otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 |/stanovnik/dan;
zavisno hidraulikom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren;
postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septiCku jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava
da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu tec¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12);
proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja | da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture« i prema saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanije
prilaza izdatim od strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine, Opstine Bar.
Sve urbanistiCke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju

nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,



zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravinik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje

/elektronske

Z komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim |
stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastruktur

e e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednitkog koriscéenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web saijtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (vGEOTEHNICKvIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisticke parcele UP 95, zona B, blok 5
Povr$ina urbanisticke parcele 2345.14 m*
0,3

Maksimalni indeks zauzetosti Max povrsina prizemlja 703.00 -

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

o

10




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

/

1876.00 m?
Max broj turistickih lezaja - 24
Max broj smjestajnih jedinica - 12

Gabarite objekata projektovati u skladu sa
zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
mU okviru maximalne bruto gradevinske
povr§ine planiranih objekata uraCunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-
potkrovlje);

mOstavlja se moguénost planiranja
podruma,

Povr§ina garaznog prostora i tehnickih
prostorija ne obradunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;

Maksimalna spratnost objekata

P+3

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisticki kompleks« - grafickom prilogu »Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratnoscu odnosno
maximalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, Ciji je horizontalni  gabarit
definisan gradevinskom linijom i ne moze biti
veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konacéno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri

strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda

ciitarana na 1iadnnal etranmit ahialta naklana cn



kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehnickih prostorija u suterenu u druge

namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog

terena, t. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obra¢un spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢éa od 1.2m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji
terena.

Najvec¢a visina etaze za obraun visine
gradevine, mijerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
ntarvantnih 1 doetavnih vozila vieina




/

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Da bi se omogucila izgradnja objekata i
uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim planom, potrebno je
izvrsiti ras¢is¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno
opremanje zemljista;

Postovati tehnicke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanisti¢koj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garazi u objektu.
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Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, /Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se

posebno u odnosu na ambijentalna prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se

svojstva podrucja moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
; oblicima, bojama i materijalima.

4 Oblikovanje objekata treba uskladiti sa

G pejzazom i sa slikom naselja, sa namjenom i
sadrzajem planiranih objekata. Likovno i
oblikovno rjesenje gradevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada.

Obradu fasada  objekata raditi od
odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu
enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima
kamene obloge, karakteristicne za podneblje i
ambijent. Kamen uvijek  koristiti  uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili
druge drvene elemente.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno
je koristiti prirodne materijale podizuci kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem
stednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu  biti  kosi-dvovodni  li
cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim

bastama.
Uslovi za unapredenje energetske U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
efikasnosti iskoristiti  sve = moguénosti  smanjenja

koris¢enja energije. Pri izgradnji Koristiti
savremene termoizolacione materijale, kao bi
se smanjila potro¢nja toplotne energije.

Predvidjeti mogucénost koriS¢enja solarne

14

,




h————\

W,

nergije.

Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti
drzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu
objekata omoguciti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu
izmedju  saobracajnica |  gradevinskih
struktura;

Suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru
organizacije komunalne djelatnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalni savjetnik IlI
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovié
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI

Lara Dabanovic¢
spec.sci.arh.

Potpis ovlaséenog S|l?' nog lica

—

PRILOZI

{

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi izdati od “Vodovod i
kanalizacija” DOO Bar

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani

objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u

prikljuenje na javni put izdati odprostornog planiranja i urbanizma (hotel,

- Saobracajno - tehnicki uslovi leoslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,

Sekretarijata za komunalno-stamben
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar

- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana

uristicko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.

*——J
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-571/4
Bar, 03.11.2021. godine

IZVOD IZ DUP-a »Pecurice — turisticki kompleks«

Za urbanisticku parcelu UP 95, u zoni »Bg, bloku »5«

Ovjerava:
Samostalni savjetnik Il

A "\c._’;
~.

Q%‘ﬁmbﬁ_ara Dabanovié, spec.sci.
)
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Detaljni urbanisti¢ki plan.
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b BEEET a4 Adresa: Bulevar revolucije br. 1
U HIR" . | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
a& ;| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
o' B/q " #» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me
v <2 ,‘W:igf“ﬂ poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me (%&8
Broj: UPI 14-341/21-435/1 Bar, 28.10.2021. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA el 1 corlOVDUE - 7 |

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na Zﬂ (/ﬂ /ZOM —
onpl T B9 ) ]
Veza: Va$ broj 07-014/21-571/3 od 21.10.2021. godine | e : i

Postovani, , V4 7T S T

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-435 od 22.10.2021. godine, za
izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu
tehnicke dokumentacije, za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli broj UP 95, u zoni
B, bloku ,5¢, u zahvatu DUP-a ,Pec&urice — turisticki kompleks" (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 32/16), odnosno na katastarskoj parceli broj 3501/1, K.O.Kunje, opstina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliede¢e saobracajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljutka na saobracajnu
infrastrukturu:

» Prikljucak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na priklju¢ku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Sirinu prilaza projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo za proracun se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Na mjestima prilaza urbanisti¢koj parceli predvidjeti oborene ivicnjake;

» Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljucka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Y

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore“, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehni€kih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

S postovanjem,
Obradio,

Milan AndrijaSevi¢
Vi&i savjetnik Il za saobracaj

\\:hv\\cs“}\bu -\liqltj g\\

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.




~ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko o€itavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata& nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod pregnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
e}

(o]

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnic¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preti§¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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| o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
& poliestera

| b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta | ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu¢aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelinickile instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Qm Tehnicki direktor,
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102-919-21360/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-21360/2021

Datum; 26.10.2021.

KO: KUNIJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3098 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. 2 1
Broj Podbroj zg:gjde Skica | Datum upisal .o i?c:‘znl broj Osnoy sticanja klasa | Povrdina m Prihod
3501 1 14 BUSAT Sume 4. klase 5279 KN )
20/87 NASLIEDE
Ukupno 5279 317
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3010951220031 ZUDIELOVIC SMAIL REDZEP Svojina 171
KUNJE  Kunje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

i s it
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). N.“.R[;ﬂm |
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br..29/07,,!
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1662/2021

Katastarska opstiina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 3501/1

Datum: 26.10.2021. KOPIJA PLANA
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